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4 

三、估价结果报告 

（一）估价委托人 

名称：中山市三乡镇公有资产事务中心。 

地址：中山市三乡镇景观大道 1号镇政府大楼。 

（二）房地产估价机构 

估价机构名称：深圳市世鹏资产评估房地产土地估价顾问有限公司； 

法定代表人（执行合伙人）：王丽芳； 

住所：深圳市福田区沙头街道天安社区泰然五路 8 号天安数码城天济大厦五层

F4.85A； 

统一社会信用代码：91440300733089399U； 

备案等级：壹级； 

证书编号：粤房估备字壹0200023； 

有效期限：2027 年 10月 21日止。 

（三）估价目的 

为估价委托人集体决策提供参考依据而评估房地产市场价值。 

（四）估价对象 

本次估价的估价对象为位于中山市三乡镇大布村桂新路1号畔山悦景花园31栋

共 40 套住宅房地产（包括房屋所有权及其应分摊的土地在剩余使用年限的土地使用

权,并包括房屋装修装饰及与估价对象房地产不可分割的满足其合理功能需要的水

电等相关配套设施设备），详见《估价对象基本状况表》、《估价对象土地使用权状况

表》、《估价对象建筑物状况表》、《估价对象区位状况表》。 

估价对象基本状况表 

序

号 
估价对象名称 

《不动产权

证》证号 

不动产单元

号 
权利人 

登记 

用途 

分摊土

地面积

（㎡） 

建筑面积

（㎡） 

1 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 601 房 

粤（2023）中

山市不动产权

第 0002289 号 

4420001142

07GB01605F

00300021 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 34.93  113.54  

2 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 602 房 

粤（2023）中

山市不动产权

第 0002017 号 

4420001142

07GB01605F

00300022 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 39.05  126.93  
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3 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 603 房 

粤（2023）中

山市不动产权

第 0001854 号 

4420001142

07GB01605F

00300023 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.92  100.52  

4 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 604 房 

粤（2023）中

山市不动产权

第 0001955 号 

4420001142

07GB01605F

00300024 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.92  100.52  

5 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 701 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0322834 号 

4420001142

07GB01605F

00300025 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 34.93  113.56  

6 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 702 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0324159 号 

4420001142

07GB01605F

00300026 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 39.05  126.93  

7 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 703 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0324165 号 

4420001142

07GB01605F

00300027 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.92  100.52  

8 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 704 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0324102 号 

4420001142

07GB01605F

00300028 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.89  100.41  

9 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 801 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0322703 号 

4420001142

07GB01605F

00300029 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 34.93  113.55  

10 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 802 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0324130 号 

4420001142

07GB01605F

00300030 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 39.04  126.92  

11 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 803 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0324160 号 

4420001142

07GB01605F

00300031 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.92  100.51  

12 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 804 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0324162 号 

4420001142

07GB01605F

00300032 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.89  100.40  

13 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 901 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0322696 号 

4420001142

07GB01605F

00300033 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 34.93  113.55  

14 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 902 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0322854 号 

4420001142

07GB01605F

00300034 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 39.04  126.92  

15 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 903 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0324138 号 

4420001142

07GB01605F

00300035 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.92  100.51  

16 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 904 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0324155 号 

4420001142

07GB01605F

00300036 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.89  100.40  

17 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1001 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0322825 号 

4420001142

07GB01605F

00300037 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 34.93  113.55  

18 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1002 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0324135 号 

4420001142

07GB01605F

00300038 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 39.04  126.92  
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19 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1003 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0324153 号 

4420001142

07GB01605F

00300039 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.92  100.51  

20 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1004 房 

粤（2023）中

山市不动产权

第 0000166 号 

4420001142

07GB01605F

00300040 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.89  100.40  

21 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1101 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0328165 号 

4420001142

07GB01605F

00300041 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 34.93  113.55  

22 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1102 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0328104 号 

4420001142

07GB01605F

00300042 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 39.04  126.92  

23 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1103 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0328012 号 

4420001142

07GB01605F

00300043 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.92  100.51  

24 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1104 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0328133 号 

4420001142

07GB01605F

00300044 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.89  100.40  

25 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1201 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0328109 号 

4420001142

07GB01605F

00300045 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 34.93  113.55  

26 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1202 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0326528 号 

4420001142

07GB01605F

00300046 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 39.04  126.92  

27 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1203 房 

粤（2023）中

山市不动产权

第 0005410 号 

4420001142

07GB01605F

00300047 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.92  100.51  

28 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1204 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0324145 号 

4420001142

07GB01605F

00300048 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.89  100.40  

29 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1301 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0322814 号 

4420001142

07GB01605F

00300049 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 34.93  113.55  

30 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1302 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0324141 号 

4420001142

07GB01605F

00300050 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 39.04  126.92  

31 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1303 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0324071 号 

4420001142

07GB01605F

00300051 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.92  100.51  

32 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1304 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0324156 号 

4420001142

07GB01605F

00300052 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.89  100.40  

33 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1401 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0322692 号 

4420001142

07GB01605F

00300053 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 34.93  113.55  

34 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1402 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0324143 号 

4420001142

07GB01605F

00300054 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 39.04  126.92  
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35 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1403 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0324139 号 

4420001142

07GB01605F

00300055 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.92  100.51  

36 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1404 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0322768 号 

4420001142

07GB01605F

00300056 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.89  100.40  

37 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1501 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0322688 号 

4420001142

07GB01605F

00300057 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 34.93  113.55  

38 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1502 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0327309 号 

4420001142

07GB01605F

00300058 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 39.04  126.92  

39 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1503 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0324125 号 

4420001142

07GB01605F

00300059 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.92  100.51  

40 

中山市三乡镇大布村

桂新路 1号畔山悦景

花园 31 栋 1504 房 

粤（2022）中

山市不动产权

第 0322845 号 

4420001142

07GB01605F

00300060 

中山市三
乡镇人民
政府 

住宅 30.89  100.40  

合计 -- -- -- -- 1,357.8 4,413.8 

估价对象土地使用权状况表 

估价对象名称 中山市三乡镇大布村桂新路 1号畔山悦景花园 31 栋共 40 套住宅房地产 

小区四至 东 河涌 南 待开发用地 西 水泥地 北 水泥地 

性质/用途 国有出让/城镇住宅用地 形状 形状不规则 

地势 地势较平坦 地质条件 无污染，无不良地质条件 

土地开发程度 
宗地红线外六通（通路、通给水、通排水、通电、通燃气、通讯），红线内土

地平整。 

使用年期 
1992 年 06 月 12 日起 2059 年 06 月 11 日止，至价值时点剩余年限均为 34.58

年。 

中山市基准地价信息系统：区片编号：ZZ617（住宅），区片楼面地价：2380 元/㎡，级别：4级。 

估价对象建筑物状况表 

估价对象名称 
中山市三乡镇大布村桂新路 1号畔山悦景花园 31 栋共 40 套住宅房地

产 

建筑结构 钢筋混凝土 建筑面积 合计 4,413.8 ㎡ 

登记用途 均为住宅 现状用途 均为毛坯房 

建筑格局及户型结构 

估价对象均位于畔山悦景花园 31 栋，所在建筑共 29 层，电梯房，每层

为 2梯 4户；均为平层结构，层高均约 3米； 

其中 01 房、03房、04 房布局均 3房 2厅 1厨 2卫 2阳台，均朝东南，

室内布局相似； 

02 房布局均为 4房 2厅 1厨 2卫 2阳台，均朝东南，室内布局相似； 

上述房产通风、采光情况均较好，噪音较小。 
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四、附 件 

1．估价对象位置图； 

2．估价对象实地查勘情况和相关照片； 

3．估价对象权属资料（复印件）； 

4. 房地产估价机构营业执照和估价机构备案证书（复印件）； 

5. 注册房地产估价师估价资格证书（复印件）。 


































































































































































































